MUNSTERLAND. DAS GUTE LEBEN.

Exposé Gewerbeflache

Bezeichnung Erweiterung Natur- und Gewerbepark Olfetal (Nr. 001)
FlachengroRe 56.900 m?
Gemeinde / Kreis Ahlen, Warendorf
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Grundstuck

FlachengroRe 56.900 m2

Preis 79,00 €/m?

Verfugbarkeit Sofort verfligbare Flache

Ausweisung im B-Plan Industriegebiet (GI) , Gewerbegebiet (GE)
Frei parzellierbar Ja

24h-Betrieb Ja

Besonderheiten GE- und GI-Ausweisung

Olfetal.PNG

Gewerbegebiet

Nattrlich Ahlen

Das rd. 24,3 ha umfassende Gebiet, welches derzeit in Ganze landwirtschaftlich genutzt
wird, soll planungsrechtlich zur Erweiterung der westlich angrenzenden Gewerbe- und
Industrieflachen vorbereitet werden.

In dem in den 1990-er Jahren entwickeltem Gewerbegebiet “Natur- und Gewerbepark
Olfetal“ sind die stadtischen Grundstiicke nahezu alle verauf3ert, sodass nunmehr die
Erweiterung Richtung Osten erfolgen soll, um der weiteren Nachfrage nach
Gewerbegrundstticken in diesem Bereich gerecht zu werden. Hierzu erwarb die Stadt im
Jahr 2017 die fur dieses Gebiet erforderlichen Flachen.

Das Plangebiet soll nérdlich des Harntheisbachs an den bestehenden Natur- und
Gewerbepark Olfetal Uber den Ostlichen Abschnitt der Kruppstral3e angebunden
werden. Eine im zukinftigen Gewerbe- und Industriegebiet geplante Ringerschlieung
soll flexible Grundstuicksgré3en ermdglichen, um die Unternehmen bedarfsgerecht
bedienen zu kdnnen. StralRen NRW wird insofern in die Planung eingebunden, als fur
die mdgliche Trasse der B 58n, deren grober Verlauf bislang lediglich als Hinweis im
Flachennutzungsplan dargestellt wird, dstlich des Plangebietes ein Korridor freizuhalten
ist. Beruicksichtigt wird, im Falle der spateren Umsetzung dieser Umgehung, ein
Anschluss des Gewerbe- und Industriegebietes, welches eine optimale Anbindung an
die Beckumer Stral3e bedeuten wirde.

Das leicht nach Stden geneigte Plangebiet erhalt ein
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Niederschlagsentwasserungssystem, welches Richtung Suden in den Harntheisbach
entwassert.

Zur weiteren wirtschaftlichen Entwicklung der Stadt Ahlen stellt diese Flache ein
bedeutendes Potenzial dar, fir welches nunmehr zur Ansiedlung weiterer
Produktionsbetriebe das erforderliche Planungsrecht geschaffen wird.

Lage Randlage
Gewerbesteuer Hebesatz 445,00 %
Preisspanne bis 79,00 €/m2
Regional bedeutsam? Ja

Erweiterung
NATUR- UND
GEWERBEPARK
OLFETAL AHLEN
Logo_Olfetal_Erweiterung_final.jpg

Verkehrsanbindung

Entfernung

[km]  [min]

Autobahn A2 8,0 10
Al 23,0 20

Bundesstralie B 58 0,5 2
Flughafen Dortmund 50,0 45
Hafen Hamm 20,0 25
Schienenpersonenverkehr (SPV) Bf.Ahlen 2,0 5
SPV mit Bf.Hamm 20,0 25

Hochgeschwindigkeitsverbindung

Informationen zu Ahlen

Schnittstelle zwischen Munsterland und Ruhrgebiet, Metallverarbeitung und
Bergbaustadt, Ackerburger und Hansestadt...

Ahlen hat viele Gesichter!

Mit 51.766 Einwohnern (Stand 2014) ist Ahlen die grof3te Stadt im Kreis Warendorf und
ein wichtiges Wirtschaftszentrum im sidostlichen Minsterland. Einerseits profitieren
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Einwohner und Unternehmen von allen Vorteilen eines Mittelzentrums in reizvoller
landlicher Umgebung, andererseits sind innerhalb einer halben Stunde die westfalischen
Metropolen Dortmund, Minster und Bielefeld bequem zu erreichen.

Starken von Gestern bieten Chancen fir Morgen

Vergangenheit und Gegenwart treffen in Ahlen in verschiedensten Facetten
aufeinander. War Ahlen um 1900 ein wichtiges Industriezentrum von Emaille und
Steinkohlebergbau, profitieren die Unternehmen auch heute von dem Erfahrungs-
schatz eines in Uber hundert Jahren gewachsenen Branchencluster im Metallbereich. Im
Natur- und Gewerbepark Olfetal und auf dem Gebiet der ehemaligen ,Zeche Westfalen"
arbeiten die ,Unternehmen von Heute", ganz im Griinen oder in sanier-

tem historischen Gewand. Mittelstdndische Traditionsunternehmen oder junge Betriebe
aus der Gesundheitsbranche kdnnen sich auf tiber 13.000 Mitarbeiter verlassen.

Einen optimalen Anschluss an den Uberregionalen Verkehr bietet die Bundesstralie
B58. Sie durchschneidet das Stadtgebiet in Ost-West Richtung. Die Autobahnen Al und
A2 befinden sich in 20 bzw. 10 Kilometer Entfernung vom Stadtkern. Am Ahlener
Bahnhof halten Regionalverkehrsziuige der Deutschen Bahn. Der Fernverkehrsknoten
Hamm ist in 10 Minuten per Bahn erreichbar. Ahlen ist ebenfalls an die Flughafen
Dortmund, Munster/Osnabriick und Paderborn/Lippstadt ideal angebunden.

Doch nicht nur die harten Standortfaktoren tiberzeugen!
Minsterlandische Lebensart und internationale Einfliisse

.Kaskade“ nennt sich der Wasserfall aus Licht des islandischen Kuinstlers Egill
Saebjornssorn, der sich nach Einbruch der Dunkelheit Gber die gewellte Metallfassade
des Kunstmuseums Ahlen ergiel3t. Das Kunstmuseum Ahlen der Theodor Leifeld
Stiftung, zeigt seit 1993 zeitgendssische Kunst fir jedermann. Nur 500 Meter weiter auf
dem Marktplatz, steht die Bartholom&auskirche aus dem Jahr 800. Diese Keimzelle der
Stadt stellt alljahrlich im Sommer eine historische Kulisse flr das Stadtfest und die
Sommerprogrammreihe ,, Tralla City* dar. Jahrlich wird auf dem ,Po6ttkes- und
Tottkenmarkt* im September den rund 10.000 Besuchern traditionelle Handwerks-
kunst prasentiert. Die historische Ahlener Innenstadt, verspricht mit ihrer Mischung aus
Grunderzeitfassaden und Ackerbirgerarchitektur, ein stimmungsvolles und
authentisches Einkaufserlebnis. Neben bekannten Einzelhandelsketten, gibt es auch
traditionelle Fachgeschafte entlang der Ost- und Weststral3e innerhalb der Ahlener
Einkaufsmeile. Fur Liebhaber von Sport- und Outdooraktivitaten bieten sich in Ahlen und
Umgebung vielfaltige Freizeitmoglichkeiten. In der ehemaligen Zeche Westfalen locken
das ,BigWall Klettercentrum* und die ,Soccerkaue* an. Auf der Romer-Lippe-Route,
dem Werse Rad Weg, der 100-Schlésser-Route oder den vielfaltigen innerstadtischen
Radwegen, finden erholungssuchende Radfahrer einen Ausgleich.
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Historischer Ahlener Wasserturm Ahlen

Ahlener Advent Natur- und Gewerbepark Olfetal
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Historische Zechenkolonie Ahlener Stadtfest

Gewerbegebiet Vatheuershof-Siidost Segwytour

Links
WEG Wirtschaftsférderung Ahlen mbH
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Ansprechpartner

Herr Matthias Panick

WFG Ahlen mbH
Wirtschaftsfoérderungsgesellschaft Ahlen mbH
Beckumer Str. 34

59229 Ahlen

Nordrhein-Westfalen Deutschland

+49 (0)2382/964-302
panickm@stadt.ahlen.de
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